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in lnrem Antrag regen Sie an, bei allen Wohnungen im stadtischen Zugriffsbereich die gesetzli-
chen Méglichkeiten von Mieterhéhungen oder der Berechnung von Modernisierungsumlagen
deutlich zu unterschreiten. So'soll die Kappungsgrenze fur Mieterhéhungen innerhalb von drei
Jahren nur maximal zur Hélfte ausgeschépft werden. Auf Modernisierungsumlagen soli voll-

sténdig verzichtet werden.

Sowohl die stédtischen Wohnungsbaugesellschaften als auch das Kommunalreferat sind be-
strebt, soziale, kologische und konomische Ziele zu vereinbaren und insoweit steigenden
Mietpreisen entgegenzuwirken. Um auch zukunftig ModernisierungsmaRnahmen finanzieren

und in dringend benétigten Wohnungsneubau investieren zu kénne

lich, vorhandene Mieterhdhungspotenziale zu nutzen.

n, ist es jedoch unerlass-

Die Forderung des Mieterbeirats, die derzeit geltende Kappungsgrenze fur Mieterhfjhungen :
von 15% auf 7,5% zu reduzieren und auf Modernisierungsumlagen vollsténdig zu verzichten,
‘'wirde aus Sicht des Kommunalreferates dem Wirtschaftlichkeitsgebot nicht gerecht.

Aus Sicht der GEWOFAG wiirden die Reduzierung der Kappungsgrenze und der Verzicht auf
Modernisierungsumlagen die wirtschaftlichen Grundlagen der GEWOFAG im Kern erschittern.
Zudem koénnte ein ordnungsgemaBer Substanzerhalt der Immobilien nicht mehr gewahrleistet
werden. Auch das erforderliche und von der Vollversammlung des Stadtrates der Landes-
‘hauptstadt Minchen beschlossene Neubauprogramim (VV am 26.06.2013, Sitzungsvorlage Nr.

08-14/V 12310) wire stark in Gefahr.
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Aus Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung als Betreuungsreferat fir die stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften gilt diese Aussage auch fur die GWG Munchen.

Dariiber hinaus fordert das Revisionsamt der Landeshauptstadt Minchen die Ausschoépfung
vorhandener Mieterhéhungspotenziale durch die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften.

Das Kommunalreferat verwaltet aktuell ca. 1.100 freifinanzierte Wohnungen, von denen es
sich bei etwa der Halfte der Objekte um Dienstwohnungen handelt, die nach Dienstwohnungs-
recht zu behandeln sind. Die Mieten des Ubrigen freifinanzierten Wohnungsbestandes orientie-
ren sich am qualifizierten Mietspiegel fiir Miinchen und dem Konzept Soziale Mietobergrenzen
(KS.M)* waodurch sozialen Belangen Rechnung getragen wird.

Im Ubrigen weist das Immobilienportfolio des Kommunalreferates tUberwiegend eine durch-
schnittliche Ausstattung auf, so dass in der Regel Mietspannen des Mietspiegels nicht ausge-
schopft werden. '

Im gef6rderten Mietwohnungsbau unterliegen die stédtischen Wohnungsbaugesellschaften bei
der Mietpreisbildung und bei Mieterhéhungen den Férderbestimmungen des jeweiligen Férder-
programmes. Im freifinanzierten Mietwohnungsbau setzen die stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften die Beschltisse der Vollversammlung des Stadtrates zum Konzept Soziale Mietober-
grenzen (KSM, zuletzt am 17.05.2017, Vorlagen-Nr. 14-20/V 06654) um und tragen so dazu
bei, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und zu erhalten. '

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften hehmen weder Luxusmodernisierungen vor,
noch filhren sie ModernisierungsmaRnahmen durch, die (nur) das Ziel einer hdheren Miete ha-
ben. Modernisierungsarbeiten werden durch die Gesellschaften in der Regel in unbewohntem
Zustand durchgefiihrt, um mehr und zeitgemaéfen Wohnraum zu generieren. Die Frage einer
Modernisierungsumfage stellt sich in diesen Fallen nicht. '

Bei den wenigen ModernisierungsmaRnahmen, die in bewohntem Zustand durchgefithrt wer-
den, handelt es sich regelméRig um MaRnahmen, die der Instandhaltung dienen. Selbstver-
standlich werden nur die Manahmen umgelegt, die tatsschlich wohnwerterhéhend sind. Im
geférderten Mietwohnungsbau kann eine Modernisierungsumlage zudem nur in einer von der
Bewilligungsstelle der Landeshauptstadt Mtinchen genehmigten Héhe angesetzt werden.

Aus den aufgeftihrten Griinden kann Ihrer Bitte auf eine Halbierung der Kappungsgrenze und
den vélligen Verzicht auf die Modernisierungsumlage nicht nachgekommen werden.
Aufgrund des Konzeptes Soziale Mietobergrenzen sind die sozialen Belange der Minchner
Bevélkerung bereits berlicksichtigt. : : -

Mit freundlichen GriiRen
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