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Steuerliche Vergiinstigungen fiir gemeinniitzige Wohnungsunternehmen

Antrag Nr. 3/2018 des Mieterbeirates der Landeshauptstadt Miinchen
vom 23.04.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Mieterbeirat der Landeshauptstadt Minchen hat am 23.04.2018 den 0.9. Antrag Nr. 3/2018
beschlossen, die Landeshauptstadt Miinchen aufzufordern, sich dafiir einzusetzen, ,dass die

zum 01.01.1990 abgeschafften steuerlichen Verglinstigungen fur gemeinniitzige Wohnungsun-
‘ternehmen wieder eingefuhrt werden®. '

Unter Verweis auf die Einschatzungsprarogative des Gesetzgebers tber die Wiedereinfihrung
von steuerlichen Verginstigungen von gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen teilt ihnen das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung im Benehmen mit der Stadtkammerei zu Threm An-
trag Nr. 3/2018 vom 23.04.2018 gemaR § 2 Abs. 2 der Satzung Uber den Mieterbeirat der Lan-
deshauptstadt Minchen (Mieterbeiratssatzung) Folgendes mit:

Bis zum 01.01.1990 war der Sektor der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft durch das
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) und durch die Wohnungsgemeinniitzigkeits-
durchfihrungsverordnung (WGGDV) geregelt. :
Ubergeordnetes Ziel war hierbei die Versorgung von breiten Schichten der Bevélkerung aus
mittleren und niedrigen Einkommensschichten mit Wohnungen. Der erwerbswirtschaftliche Ge-
winn war folglich nicht Zweck der Geschéftstatigkeit sondern lediglich Mittel zum Zweck, um
uber die Selbstfinanzierung Investitionen durchfuhren zu kénnen.
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Die Anerkennung als gemeinnltziges Wohnungsunternehmen zog sowohl Verpflichtungen als
auch besondere Rechte nach sich. Mit dem Zeitpunkt der-Anerkennung als gemeinnitziges
Wohnungsunternehmen war dieses verpflichtet, sich innerhalb der von WGG und WGGDV ge-
setzten Grenzen der Geschaftstatigkeit zu halten. Die Anerkennung als gemeinnitziges
Wohnungsunternehmen zog hierbei insbesondere folgende Bindungen nach sich:

- Gewinnverzicht (d.h. Dividendenbeschrankung auf 4 %) und Preisbindung;
»  Abstellung auf Bedurftige; _ :
- Beschrankung auf Kieinwohnungen (maximal 120 qm);
Verpflichtung im Sinne einer volkswirtschaftlichen Bedarfsdeckungswirtschaft
Wohnungen zu erstellen;
+  Dividendenbegrenzung im Falle der Liquidation.

Durch die Anerkennung als gemeinnitziges Wohnungsunternehmen haben sich aber auch
Privilegierungen ergeben. Zu nennen sind hierbei unter anderem:

Steuerbeginstigungen und Steuerbefreiungen, wie beispielsweise von der Kérper-
schaftssteuer, Vermdgenssteuer, Gewerbesteuer, Gesellschaftssteuer, Grunderwerbs-
steuer, Grundsteuer und Erbschaftssteuer: ‘

+ Zinsglnstige oder zinslose Kapitaldarlehen;

+  Befristete Zins- und Aufwendungszuschiisse; '

- GebUhrenbefreiungen und ErmaRigungen fiir beispielsweise notarielle Handlungen;
Befreiungen von gewerberechtlichen Erlaubnissen beim Abschluss von Kaufvertragen,
Mietvertragen und Bautatigkeiten.

Aufgehoben wurde das Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) durch das Steuerreformge-
setz 1990. Dieses Gesetz hatte damals das Ziel, Tarifsenkungen zur Entlastung der Steuer-
zahlerinnen und Steuerzahler Hand in Hand mit einem Abbau der steuerlichen Sonderregelun-
gen durchzufiihren. Zudem wurden ergénzende Malinahmen zu einer gleichmaRigeren Be-
steuerung eingeflihrt, um die Wettbewerbsvorteile gegeniiber den nicht steuerbefreiten Woh-
nungsunfernehmen zu beseitigen.

Nach der Gesetzesbegriindung waren die oben genannten Steuerbefreiungen flr die gemein-
nitzige Wohnungsfiirsorge seinerzeit nicht mehr erforderlich, da dieser Zweck inzwischen auf
der Grundlage anderer Gesetze erfullt wurde. Ferner war der Gesetzgeber der Meinung, dass
sich die gewahrten Steuerbefreiungen in ihrer Gesamtbetrachtung nicht zur Erreichung des
angestrebten Gemeinwohlzwecks (Forderung von einkommensschwachen Personen) eigne-
ten und dartiber hinaus auch eine Verletzung von Grundrechten vorliegen kinnte.

Grundsétzlich wéren steuerliche Vergiinstigungen fur die gemeinnitzige Wohnungsflirsorge
vor dem Hintergrund der Entwicklung des Miinchner Wohnungsmarktes in den letzten Jahren
zu begrufien. Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG Holding GmbH
(GEWOFAG) und GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH (GWG Minchen)
flhren als satzungsmaéfigen Unternehmensgegenstand die sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevélkerung als gemeinnitzigen Zweck wei-
terhin fort. Auswirkungen einer etwaigen Gesetzesanderung auf die stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften GEWOFAG und GWG Miinchen kénnen daher nicht prognostiziert werden,
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Die Landeshauptstadt Minchen setzt sich in verschiedenen Gremien, wie z.B. im Bayerischen
und im Deutschen Stadtetag, im Verband der Wohnungswirtschaft und bei der Initiative fiir
Mietwohnungsbau fiir die Belange der Gemeinniitzigkeit ein. Ihre Initiative als Mieterbeirat der
Landeshauptstadt Miinchen ist hierbei eine wertvolle Unterstiitzung.

Mit freundlichen Griiien

o

Klar
Stadtdirektorin



