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Antrag Nr. 1/2012 des Mieterbeirates vom 16.04.2012
Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09836
1 Anlage

Beschluss des Sozialausschusses vom 20.09.2012 (VB)
_Offentliche Sitzung

l. Vortrag der Referentin :
Der Mieterbeirat der Landeshauptstadt Minchen hat den als Anlage beigefiglen Antrag.

einstimmig beschlossen. Darin wird der Stadirat aufgefordert, auf die Bundesregierung
" Einfluss zu nehmen den Wortlaut in § 558 Abs. 2 B_E'-Ei-nEu Zu fassen.

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird in & 558 Abs. 2 BGE u.a. iber den gmﬂmmn Ui i
Vier-Jahres-Zeitraum definiert. Dies hat zur Folge, dass bei der Emﬁlﬂlung der A
chen Vergleichsmiete auch Bestandsmieten, welche in den letzten Jahren nicht w
wurden, nicht in die Ermittiung mit einfliefien.

Da auch bei der Erstellung des Mietspiegels auf die ortslibliche Vergleichsmiete abg m A
‘wird (§ 558 ¢ BGB) fuhrt die Definition in § 558 Abs. 2 BGB zu dem Ergebnis, dﬁsadh*
ortsbliche Vergleichsmiete nicht mehr aus den Oblichen Entgelten fiir den gesamten
| gleichbaren Wohnraum innerhalb einer Gemeinde emittelt wird, mndﬂmn
 Durchschnittsmiete der Wohnungen, die in den letzten vier Jahren ﬂm “!ﬂrﬁﬁ
M‘i-aihﬁhu erf.uhren haben. 3
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Beschluss gegen die Stimmen
nach Anfr lE.w:!er CSU-Fraklion  gegen die Stimmen
o der FDP-Fraktion

Die endgliltige Beschlussfassung obliegt der Vellversarmmiung des Stadtrates.
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Antrag Nr. 1/2012; Aufnahme von Bestandsmieten in dem Mietspiegel

Der Mieterbeirat moge beschliefien:

Der Stadtrat wird aufgeferdert auf die Bundesregierung Einfluss zu nehm en, die Worte
»in den letzten vier Jahren” in § 558 Abs. 2 BGB zu streichen, so dass auch die
Bestandsmieten in die Bildung der ortsliblichen Vergleichsmiete mit einfliefien und die
ortsiibliche Vergleichsmiete eine echte Durchschnittsmiete im Wortsinn wird.

Begriindung:

Nach § 558 Abs. 2 BGE wird die ortsiibliche Vergleichsmiete aus den liblichen Entgelten, die
in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde filr Wohnraum vergleichbarer Art,
Grofie, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart worden
csind. Dies hat zur Folge, dass bei der Ermittiung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
. Bestandsmieten, welche in den letzten Jahren nicht verandert wurden, nicht in die Ermittlung
~*1'h$t jeir;ﬂieﬁen Da auch bel der Erstellung des Mietspiegels auf die ortsiibliche
mi‘gtﬁ ables.tel,ll:wﬁ'd {SEEE- c BGB) fuhrt die Definition in § 558 Abs. 2 BGB m )
surden Erg.ebni;, dass die onsiibliche Vergleichsmiete nicht mehr aus den tblichen - :é

ﬁl’: den-gesamten vergleichbaren Wohnraum innerhalb einer Gemeinde ermittelt “
- wird, sondern nur noch die Durchschnittsmiete der Wohnungen, die in .;;Eﬂ letaten vier o
Mwe’qﬁ VYeranderung der Mieththe erfabren haben. T

' . die ortsiibliche ?ergleichmm von fhrer gesetzlichen Definition her nicht
_WQTESIFI!I'I und 5 558 Abs. 2 BGB ist dementsprechend zu dndern. Die derzeitige
i'li‘ 558 Abs. 2 BGB diirfte darliber hinaus der Sozialbindung des Eigentums iy
Abs. 2 GG widersprechen. Das Bundesverfassungsgericht hat in ::;hfr T
ﬂ‘l&ng aus dem Jahr 1974 (BVerfGE 37, 132 f.) das System der
i‘ﬁ- wm-u-hmn in Ankniipfung an die zu ermittelnde urrflibj&hg'- '

esetz fiir vereinbar erklin. Der Em;ﬂglﬂima---_ o
h Erwiaimz zugrunde, dass flir Wohn T
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